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PROFESSIONAL ADVICE FOR MARKET

EVALUATION AND STRUCTURAL
ASSESSMENTS OF A SPANISH PROPERTY

Rat vom Profi bei Ermittlung des Marktwertes
und Bauschaden einer Spanien-Immobilie

Achim Menrad is regarded as an
authority in the field of real-estate
evaluation pursuant to law of
inheritance and divorce for official legal
proceedings, not just on the island but
throughout Spain. The TUV-certified
business and property administrator is
the only authorized German consultant
specialized on Spanish property and
therefore the only registered assessor at
the German chamber of commerce for
Spain, and at the German-Spanish
lawyers’ association and the society

for law of inheritance and

succession of assets.

Achim Menrad gilt nicht nur auf der
Insel sondern, spanienweit als Koryphde
in den Bereichen Immobilienbewertung
bei Erbrecht und Scheidung in offiziellen
Gerichtsverfahren. Der Betriebs- und
Immobilienwirt mit TUV-Zertifikation ist
spezialisiert auf spanische Immobilien
und hierfiir der einzige offiziell
eingetragene deutsche Gutachter

bei der Deutschen Handelskammer

ftir Spanien, der einzige Gutachter

bei der Deutsch-Spanischen
Juristenvereinigung sowie bei der
»Vereinigung fiir Erbrecht- und
Vermégensnachfolge e.V.«



» There probably is no more competent partner
than the certified expert when evaluating built-
on or undeveloped properties or for rents and
leases in Spain. For real-estate assessment,
Achim Menrad takes into consideration increases
or reductions in value, faults, substance and lega-
lity of the construction. Structural damages are
determined and judged in detail. In both cases
Achim Menrad prepares externally independent,
neutral and competent reports: either the private
report of around five-pages or the legal docu-
ment, 30-40 pages long. Lately the qualified con-
sultant has been rather on demand as supervisor
of both small and larger projects. At con-
struction hand-over his trained eye

checks the foundation, the cellar,

walls, grounds, roofs, etc.

Born in Ludwigshafen
and later resident in Nord-
rheinwestfalen, Achim Men-
rad used to be a property
developer, building houses
and flats, i.e. he knows the job
first hand. For meanwhile 15 years
he has lived in Majorca. At first the
enthusiastic yachtsman knew the island only
from the sea, at a time when the island’s clea-
ning-lady image still lingered and Menradis idea
of Majorca was accordingly negative. But then he
rented a car to explore the harbors and at once
fell in love with the island. In the meantime his
whole family lives here.

»Until approx. three years ago, property
assessment was rather insignificant, as many
buyers acquired property without looking pro-
perly«, says Achim Menrad, »but the situation
has changed in the past two years and buyers are
taking a closer look, checking the property for
faults«. The market value assessments and struc-
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Fiir die Bewertung von bebauten und unbebau-
ten Grundstticken sowie fiir Mieten und Pachten in
Spanien gibt es wohl keinen kompetenteren Partner
als den Dipl.-Sachverstindigen. Bei der Immobilien-
bewertung ermittelt Achim Menrad den Marktwert
der Immobilie unter Beachtung von Wertsteigerun-
gen oder -minderungen, Bauschdden, Bausubstanz
und Legalitdt. Im Schadensbereich werden Mdngel
detailliert ermittelt und bewertet. Fiir beide Berei-
che erstellt Achim Menrad extern unabhdngige,
neutrale und kompetente Gutachten: entweder das
etwa fiinfseitige Privatgutachten oder das 30-40
Seiten umfassende Gerichtsqutachten. Neuerdings

ist der erfahrene Gutachter besonders bei
der Bautiberwachung sowohl kleine-
rer als auch gréferer Projekte
gefragt. Bei der Bautibergabe
wirft er sein geschultes Auge
auf das Fundament, den Keller,
Weinde, Boden, Ddcher u.v.m.
Geboren in Ludwigshafen und
spdter in Nordrheinwestfalen
beheimatet, war Achim Menrad
friiher selbst als Bautrdger tdtig und
baute Hduser und Wohnungen, d.h. er
kennt das Metier aus allererster Hand. Seit mittler-
weile 15 Jahren lebt er auf Mallorca. Der begeister-
te Segler kannte die Insel zundichst nur vom Meer
aus, zu einer Zeit, als der Insel noch ihr Putzfrauen-
Image anhaftete und Menrads Mallorcabild ent-
sprechend negativ besetzt war. Doch dann mietete
er sich ein Auto, um die Hdfen auch vom Land aus
zu erkunden und verliebte sich sofort in die Insel.
Mittlerweile lebt seine ganze Familie hier.

»Bis vor ca. drei Jahren hatte die Baubewer-
tung eher eine geringere Bedeutung, da viele Kéiu-
fer ohne genau hinzusehen gekauft haben«, so
Achim Menrad, »doch seit zwei Jahren hat sich die

Lage gedndert und die Kdufer schauen genauer



Y Finest Service

tural damage reports of the sought-after expert
have since become equally on demand. The archi-
tecture regulations are fortunately adhered to
more carefully nowadays and building contrac-
tors are switching over to what »they could
always actually do already«, so the expert opinion
of the present situation for new construction.
Additionally, the specialized journalist writes for
various professional journals and is often invited
to give lectures by organizations and associations.

If you would like to determine the value of
your property, avoid faulty construction or check
for possible damages of an existing property, you
will save time, nerves and money with a partner
like Achim Menrad, and furthermore in extreme-

ly pleasant and agreeable company.

Further information: Tel./Fax 971/46 12 10

info@immowert-international.com

hin, ob sich an der Immobilie auch keine Schéiden
finden.« Seitdem halten sich die Gutachten des
gefragten Sachverstindigen zur reinen Bewertung
des Marktwertes und zu Baumdngeln bzw. Schd-
den die Waage. Zum Gliick werden mittlerweile
die Regeln der Baukunst sorgsamer beachtet und
die Bauunternehmer stellen sich auf das um, »was
sie eigentlich schon immer konnten«, beurteilt der
Fachmann die derzeitige Situation fiir Neubauten.
Nebenher schreibt der Fachjournalist fiir verschie-
dene Fachzeitschriften und hdlt Vortrige auf Ein-
ladung von Organisationen und Verbdinden.

Mdchten Sie den Wert Ihrer Immobilie ermitteln,
einen Neubau-Fehler im Vorhinein ausschliefsen oder
bei einer bereits vorhandenen Immobilie gegen
Schéiden vorgehen, werden Sie mit einem Partner
wie Achim Menrad Nerven, Geld und Zeit sparen und
sich dariiber hinaus in dufSerst angenehmer und
sympathischer Gesellschaft befinden. B



